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VEDUTA NEKRETNINE REAL ESTATE
Obrt za poslovne usluge i poslovanje nekretninama

OPCI UVJETI POSLOVANJA

Obrt Veduta nekretnine real estate posluje u skladu sa odredbama Zakona o
posredovanju u prometu nekretnina (N.N. 107/07) a upisan je u Registar

posrednika u prometu nekretnina pri Hrvatskoj gospodarskoj komori pod brojem
upisa 74/2014.

1. OPCE ODREDBE

Opéim uvjetima poslovanja ureduje se poslovni odnos izmedu Obrta za poslovne
usluge i poslovanje nekretninama Veduta nekretnine real estate (dalje u tekstu:
Posrednik) i Nalogodavca (fizicke ili pravne osobe). Sklapanjem Ugovora o
posredovanju Nalogodavac potvrduje da je upoznat i suglasan s odredbama ovih
Op¢ih uvjeta poslovanja.

2. PONUDA NEKRETNINA

Ponuda nekretnina temelji se na podacima koje je Posrednik zaprimio pismenim ili
usmenim putem, te je uvjetovana potvrdom. Posrednik zadrZava mogucnost greske
u opisu i cijeni nekretnine, moguc¢nost da je oglasena nekretnina ve¢ prodana (ili
iznajmljena/izdana u zakup) ili je vlasnik odustao od prodaje (ili najma/zakupa).
Ponude i obavijesti Posrednika primatelj ponude/obavijesti (Nalogodavac) mora
¢uvati kao poslovnu tajnu i samo ih uz pismeno odobrenje Posrednika smije prenijeti
tre¢im osobama.

Ako je primatelj ponude ve¢ upoznat s nekretninama koje mu je Posrednik ponudio,
obavezan je o tome bez odgode obavijestiti Posrednika.
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3. OBVEZE POSREDNIKA I NALOGODAVCA PRILIKOM POSREDOVANJA
PRI PRODAJI, KUPN]JI, ZAKUPU I NAJMU NEKRETNINA

1. Posredovanje u prodaji nekretnina

Obveze Posrednika:

Posrednik je duzan zakljuciti sa Nalogodavcem Ugovor o posredovanju u
pisanom obliku, obavijestiti Nalogodavca o prosje¢noj trzisnoj cijeni sli¢ne
nekretnine, prezentirati nekretninu na trzistu, paZnjom dobrog
gospodarstvenika traziti priliku za sklapanje posla, dovesti u vezu
Nalogodavca sa osobom Kupca, posredovati u pregovorima, posredovati u
sklapanju Ugovora o prodaji nekretnine, posredovati u izradi Predugovora,
Ugovora o prodaji, Tabularne isprave, Zapisnika o primopredaji nekretnine,
eventualno potrebnih dodatnih Anexa, Sporazuma ili Diobnih ugovora,
izvrs§iti uvid u isprave kojima se dokazuje vlasnistvo ili drugo stvarno pravo
na nekretnini koja je predmet posredovanja, upozoriti vlasnika na nedostatnu
dokumentaciju i moguce rizike u svezi s neurednim zemljisno-knjiznim
stanjem nekretnine; upisana stvarna prava ili druga prava tre¢ih na nekretnini;
pravne posljedice neispunjavanja obveza prema trecoj strani; nedostatke
gradevne i uporabne dozvole sukladno posebnom zakonu; okolnosti obveze
primjene prava prvokupa i ogranienja u pravnom prometu sukladno
posebnim propisima; te na odgovornost za svu Stetu nastalu davanjem laznih
informacija.

Obveze Nalogodavca u procesu zastupanja/posredovanja prilikom prodaje
nekretnina

Nalogodavac je duZzan dostaviti Posredniku:

-Osobnu iskaznicui Oib z.k. vlasnika nekretnine;

-Vlasnicki list (broj z.k. uloska odnosno poduloska te oznaku katastarske
op¢ine);

-Dokaz stjecanja vlasnistva (Kupoprodajni, Darovni ugovor, Rjesenje o
nasljedivanju odnosno drugu ispravu koja je temelj stjecanja vlasnistva);
-Potvrdu o stanju duga po otkupu stanarskog prava ukoliko otkup postoji;
-Pismo namjere Banke kreditora ukoliko je nekretnina opterec¢ena hipotekom
druge vrste;

-Presliku pravomoc¢ne Gradevinske i Uporabne dozvole, RjeSenja o izvedenom
stanju odnosno Uvjerenja o izgradenosti gradevine prije 15.02.1968. godine;

- Za gradevinsko zemljiste - podatke o namjeni predmetnog zemljista u skladu
s propisima o prostornome uredenju koji se odnose na to zemljiste;
Nalogodavac je duZan platiti Posredniku posredni¢ku proviziju u iznosu od

2 % kad posao bude sklopljen. Smatra se da je pravni posao sklopljen
trenutkom potpisa Predugovora o prodaji nekretnine.Posrednik je ovlasten
zaracunati i manju proviziju.
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Nalogodavac odgovara za pravne posljedice neispunjavanja obveza prema
treoj strani te snosi odgovornost za svu Stetu nastalu davanjem laznih
informacija.

Smatra se da je Posrednik omogucio Nalogodavcu vezu s drugom osobom
(fizickom ili pravnom) o pregovaranju za sklapanje posredovanog posla, ako
je omogucio Nalogodavcu stupanje u vezu, susret i pregovore sa drugom
osobom, a narocito ako je Nalogodavcu priopc¢io ime, broj telefona, telefaksa,
e-maila druge osobe zainteresirane za sklapanje pravnog posla ~kupoprodaju
predmetne nekretnine.

Posredovanje u kupnji nekretnina:

Obveze Posrednika

Posrednik je duzan sa Nalogodavcem sklopiti Ugovor o posredovanju u
pisanom obliku; obavijestiti Nalogodavca o prosjecnoj trzisnoj cijeni traZene
nekretnine; paznjom dobrog gospodarstvenika traziti priliku za sklapanje
posla; dovesti u vezu Nalogodavca sa osobom Prodavatelja; posredovati u
pregovorima; posredovati u sklapanju Ugovora o prodaji nekretnine;
posredovati u izradi Predugovora, Ugovora o prodaji, Tabularne isprave,
Zapisnika o primopredaji nekretnine, eventualno potrebnih Anexa,
Sporazuma ili Ugovora o diobi; izvrsiti uvid u svu vlasnicku dokumentaciju,
upozoriti Nalogodavca/kupca nekretnine na nedostatnu dokumentaciju i
moguce rizike u svezi s neurednim zemljiSno-knjiznim stanjem nekretnine;
upisana stvarna prava ili druga prava tre¢ih na nekretnini, pravne posljedice
neispunjavanja obveza prema trecoj strani; nedostatke gradevne i uporabne
dozvole sukladno posebnom zakonu; okolnosti obveze primjene prava
prvokupa i ogranicenja u pravnom prometu sukladno posebnim propisima;
izraditi prijedlog za upis prava vlasnistva u zemljiSne knjige; prenijeti sve
rezijske troskove na novog vlasnika te podnijeti, temeljem punomodi,
prijedlog za razrez poreza pri Ministarstvu financija;

Obveze Nalogodavca u procesu zastupanja/posredovanja prilikom kupnje
nekretnine

Nalogodavac je duzan obavijestiti Posrednika o svojim osobnim podacima te
nacinu placanja nekretnine.

Nalogodavac odgovara za pravne posljedice neispunjavanja obveza prema
treoj strani te snosi odgovornost za svu Stetu nastalu davanjem laznih
informacija.

Nalogodavac je duZan platiti Posredniku posredni¢ku proviziju u iznosu od

2 % kad pravni posao bude sklopljen. Smatra se da je pravni posao sklopljen
trenutkom sklapanja Predugovora o kupnji nekretnine. Posrednik je ovlasten
zara¢unati i manju proviziju.

Smatra se da je Posrednik omogucio Nalogodavcu vezu s drugom osobom
(fizickom ili pravnom) radi pregovaranja za sklapanje posredovanog posla,
ako je omoguéeno Nalogodavcu stupanje u vezu s drugom osobom s kojom je
pregovarao za sklapanje pravnog posla, a narocito ako je:
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-neposredno odveo ili uputio Nalogodavca ili tre¢u osobu u razgledavanje
predmetne nekretnine;

--organizirao susret izmedu Nalogodavca i druge ugovorne osobe radi
pregovaranja za sklapanje pravnog posla;

-Nalogodavcu priopé¢io ime, broj telefona, telefaksa, e-maila druge osobe
ovlastene za sklapanje pravnog posla ili mu je priop¢io to¢nu lokaciju traZene
nekretnine.

Posredovanje u izdavanju/uzimanju u najam/zakup nekretnina

Posrednik je duzan sklopiti sa Nalogodavcem Ugovor o posredovanju u
izdavanju/uzimanju u najam/zakup nekretnine koja je predmet posredovanja
u pisanom obliku; prezentirati nekretninu na trzistu; dovesti u vezu
Nalogodavca sa osobom Najmodavca/Zakupodavca ili
Najmoprimca/Zakupoprimca; posredovati u pregovorima; posredovati u
sklapanju i izradi Ugovora o najmu/zakupu nekretnine; izvrsiti uvid u svu
vlasnicku dokumentaciju; upozoriti Zakupodavca/Najmodavca nekretnine
na nedostatnu dokumentaciju te otkloniti eventualne zapreke za sklapanje
ugovora.

Posrednicka provizija obracunava se u iznosu jedne najamnine/zakupnine u
trenutku sklapanja Ugovora o najmu/zakupu.

OBVEZE POSREDNIKA PRI OBAVLJANJU OSTALIH POSLOVNIH
USLUGA

Posredovanje pri upisu u zemljisne knjige:
Posrednik je duzan posredovati u izradi prijedloga za upis u zemljisne knjige,
izradi zamolbi te pribavljanju i kompletiranju svih potrebih isprava;

Posredovanje pri upisu katastarski operat:
Posrednik je duzan posredovati u izradi prijedloga za upis u katastarski
operat, izradi zamolbi, te pribavljanju i kompletiranju svih potrebnih isprava;

Istrazivanje trzista nekretnina:
Posrednik je duZan istraZiti i napraviti analizu stanja na trzistu nekretnina;

Analiza zemljiSno-knjiznog stanja:

Posrednik je duzan istraZiti i napraviti analizu zemljisno-knjizZnog stanja
uvidom u zemljisne knjige, zbirke isprave, arhivsku gradu te sve dostupne
isprave;

Analiza katastarskog stanja:
Posrednik je duZan istraZiti i napraviti analizu katastarskog stanja,
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uvidom u stanje u katastarskom operatu, zbirke isprave, arhivsku gradu te sve
dostupne isprave;

6. Istrazivanje arhivske grade;

7. Ishodenje tabularnih isprava;

8. Ishodenje uvjerenja, izvoda, suglasnosti, rjeSenja;

9. Posredovanje pri izradi etaznih, geodetskih elaborata;

10. Usluge odrzavanja nekretnina:

Usluge odrzavanja nekretnina obuhvacaju obilazak nekretnine dva puta
mjesecno, odnosno izvanredne obilaske u slu¢aju vremenskih nepogoda,
prozrac¢ivanje nekretnina, provjera instalacija, prikupljanje i prosljedivanje
poste i c¢uvanje klju¢eva. O obavljenim obilascima potrebno je podnijeti
mjesec¢no izvjesce vlasniku nekretnine putem elektronske poste. Obaveza je
Nalogodavca/vlasnika nekretnine ugovaranje police osiguranja za slucaj
Stete;

5. OSTVARIVAN]JE PRAVA NA NAKNADU

Posrednik stjece pravo na posredni¢ku naknadu u cijelosti u trenutku zakljucenja
posredovanoga posla, odnosno potpisom Predugovora (ili Ugovora ukoliko nije
predvideno sklapanje Predugovora) kojim se Nalogodavac obvezao zakljuciti
posredovani pravni posao. Visina posredni¢ke naknade za obavljeno posredovanje
prilikom kupoprodaje, zamjene, zakupa i iznajmljivanja nekretnina naplacuje se u
skladu s Cjenikom posredni¢kih provizija Udruzenja poslovanja nekretninama pri
HGK koji je sastavni dio ovih Op¢ih uvjeta i ovim Opéim uvjetima.

Posrednik moZze posebno ugovoriti pravo na naknadu troskova nuznih za izvrsenje
naloga i zatraziti da mu se unaprijed akontiraju sredstva za odredene troskove.
Nalogodavac je duzan platiti naknadu i kad je s osobom s kojom ju je u vezu doveo
Posrednik zakljucio pravni posao razli¢it od onoga za koji se posredovalo, koji je iste
vrijednosti kao i pravni posao odnosno kojim se postize ista svrha kao i
posredovanim pravnim poslom. Posrednik ima pravo na naknadu ako brac¢ni,
odnosno izvanbracni drug, potomak ili roditelj Nalogodavca zakljuci posredovani
pravni posao s osobom s kojom ga je Posrednik doveo u vezu.

6. PRESTANAK UGOVORA
Ugovor o posredovanju sklapa se na rok od 12 mjeseci i prestaje istekom roka na koji
je sklopljen, ako u tome roku nije sklopljen ugovor za koji je posredovano, ili
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otkazom bilo koje od ugovornih strana. Stranke mogu odustati od ugovora o
posredovanju u prometu nekretnina prije isteka ugovorenog roka samo iz osobito
opravdanog razloga. Nalogodavac je u tom sluc¢aju duzan nadoknaditi Posredniku
ucinjene troskove, osim ako nije drugacije dogovoreno. Posrednik i Nalogodavac su
suglasni da se istekom ugovorenog roka Ugovor automatski produZzuje na isti
vremenski rok, ukoliko jedna od ugovornih strana prethodno pismeno ne otkaze
Ugovor. Otkazni rok traje 30 dana. Ako u roku ne duZem od vremena trajanja
sklopljenog ugovora o posredovanju nakon prestanka tog ugovora Nalogodavac
sklopi pravni posao koji je pretezito posljedica posrednikova djelovanja prije
prestanka ugovora o posredovanju, duzan je Posredniku platiti posrednicku
naknadu u cijelosti, osim ako ugovorom nije drukcije ugovoreno.

Kad ugovor prestane zbog isteka vremena, Nalogodavac je duzan naknaditi
posredniku ucinjene troskove za koje je inace bilo izri¢ito ugovoreno da ih
Nalogodavac posebno placa.

7. SURADNJA S DRUGIM AGENCIJAMA

Posrednik je spreman na suradnju s drugim posrednicima/agencijama za
posredovanje koje postuju temeljna eticka nacela (kojima se isklju¢uje iznoSenje
neistinitih podataka o poslovanju radi pribavljanja poslova i stranaka,
omalovaZavanje drugih posrednika/agencija na bilo koji nacin, radi pribavljanja
poslova i stranaka, nerealne procjene nekretnina radi pribavljanja posrednickih
poslova i iskljucivanja drugih agencija s trZzista, istupanje u sredstvima informiranja s
namjerom osobne promidzbe, a na Stetu drugih agencija). Medusobna suradnja
posrednika temelji se na Kodeksu etike poslovanja posrednika - ¢lanova Burze
nekretnina.

8. OPCE ODREDBE I RJESAVANJE SPOROVA

Na odnose izmedu Nalogodavca i Posrednika proizasle iz Ugovora o posredovanju
koji nisu uredeni ovim Opéim uvjetima poslovanja niti Ugovorom, primjenjuju se
odredbe Zakona o posredovanju u prometu nekretnina i Zakona o obveznim
odnosima. Za moguce sporove nadlezan je Op¢inski gradanski sud u Zagrebu.

U Zagrebu, 01.08.2014. godine

VEDUTA NEKRETNINE REAL ESTATE

Senka Gjopar, vlasnik
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